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1. Définition et contexte réglementaire




Qu'est-ce qu'un PLU ?

m PLU : Plan Local d'Urbanisme

m Document introduit par la loi Solidarité et Renouvellement Urbain (SRU)
de décembre 2000

m Document qui définit un projet global d’aménagement et d’urbanisme
pour les 10 a 12 prochaines années

m || répond a trois questions : PN
HABITAT ﬂ '

. .. . AGRICULTURE
Qu puis-je construire ¢ ; A
Que suis-je autorisé & construire 2 . PLU =
Sous quelles conditions ¢ B A T

pérénnisation du codre de vie

‘.fl ._“.
G . 2. DEVELOPPEMENT

[#]
ENVIRONNEMENT ... g ECONOMIQUE




Que contient le PLU ?

Le plan de zonage divise le territoire en zones
{urbaines, & urbaniser, agricole, naturelle)

Le réglement définit pour chaque zone les régles
de construction.

Ce document définit les conditions
d'aménagement des secteurs d'urbanisation futurs
{accés, cheminements doux, formes urbaines,
densités, intégration paysagére).

Il s'agit du projet défini par le conseil municipal
en matiére d'aménagement et d'urbanisme pour

les 10 prochaines années.

ANMEXES

[servitudes, réseaut..)

it
REGLEMENT
iplans + réglement)

Beese s s s e

ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT
ETD

E
PROGRAMMATION
(OAP)  —

PROJET
D'AMENAGEMENT
ET DE
DEVELOPPEMENT
DURABLES (PADD)

RAPPORT DE
PRESENTATION

Ce document comprend le diagnostic de la

commune, expose les contraintes et
les enjeux sur le territoire.

PLU



Pourquoi réviser le PLU actuel ?

m Permetire a la commune de donner un cadre précis a son
développement futur

m Répondre aux exigences réglementaires

Depuis 2007, le domaine de I'aménagement et de l'urbanisme a été
margué par plusieurs lois :

- octobre 2008 et juillet 2010 : Grenelle de I'Environnement

-mars 2014 : lol ALUR (Acces au Logement et un Urbanisme Rénoveé)

- octobre 2014 : loi LAAAF (Loi d’Avenir pour I'’Agriculture, I'Alimentation
et la Forét)




Quels liens entre le PLU et les documents supra-communaux ?

CODE DE
L'URBANISME
LOIS (ENE, ALUR...)

v

-document cadre en SAGE
mo’r.le.re ? omenoglemTenT _ fixe le grandes
— Vvision ronsverTG ee orientations
SAGE/SDAGE/PCAET... supra-communale en matiere de
‘ gestion de I'eau
PLAN DE PROGRAMME SCHEMA DE
DEPLACEMENT LOCAL DE DEVELOPPEMENT
URBAIN L'HABITAT COMMERCIAL
v

SRCE
PLH

- fixe le rythme de croissance
- définit le nombre de
logements & accueillir
- impose une part de

production de logements
sociaux

- identifie les
composantes de
la TVB &

protéger

PDU

- fixe les grandes
orientations
en matiere de
déplacements




2. Les grandes étapes de la révision du PLU
et les moyens de la concertation




Quelles seront les grandes étapes de la révision du PLU ?

La révision du PLU s'organise en 3 grandes étapes

ARRET
DU PLU

PRESCRIPTION DEBAT DU
DU PLU PADD
Efaboration du diagnaostic et Traductions graphiques
2016 du Projet dAménagement et de 2017 (zonage, OAP) et réglementaires
Développement Durables (PADD) du "PADD

Le Conseil Municipal
délibére

Le Conseil Municipal débat
des objectifs fixés dans fe PADD

APPROBATION
DU PLU

Consultation des PPA : Organisation
2018 de l'enquéte publique : modifications 2019

éventuelles du projet de PLU

Le Conseil Municipal
délibére




Comment vais-je participer a la révision du PLU ?

m Possibilité de se renseigner sur 'avancement du PLU

- en consultant les éléments d’'études disponibles en Mairie et sur le site
internet (www.lucinges.fr)

- en participant aux réunions publiques

- en consultant les différents numeéros « flash spécial PLU »

m Possibilité de s’exprimer sur le futur PLU
- en écrivant vos remargues/suggestions sur le registre d'expressions mis a

disposition en Mairie
- en envoyant un mail a I'adresse suivante : accueil@lucinges.fr



http://www.lucinges.fr/

3. Principaux constats et enjeux issus

du diagnostic




Une commune dynamique et attrayante

Evolution de la population entre 1968 et 2013
[source [ INSEE)

- 1630 habitants (données INSEE 2013)

- Un rythme de croissance de l'ordre de +
1,7 %/an entre 2008 et 2013

1948 1975 1982 1990 19%% 2008 2013

Evolufion annuelle moyenne de la population depuis 2008 due
oux entrées/sorfies (en %)

I:I supsrieur 4 2%
D entre | et 2%

entre ODat 1%
inféreur & 0%

- Une croissance marquée par
I'accueil de nouveaux habitants



Un territoire sous pression
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Une commune marquée par la présence de familles

Repartition de |la population partranche d'age

&0 ans cu plus

45 A 5% ans

Wa44ans

_ - Forte représen’ro’rion des

7 0-14 ans (20%) et des 30-59 ans
s (46,.5%)
223

&7 - faille des ménages : 2,4

A -
-
—m

15829 ams
Oal4ars

I TH s 7 c ison de la réparition de la population par

Un vieillissement qui s’observe o Manche d'ae entre 2008 €1 2018
depuis 2008

0da 14 ans 15a42%ans  30a44ans 45459 ans s0ansou



Un parc de logements peu diversifié...

- 866 logements recensés dont :

77 % de résidences principales
18 % de résidences secondaires
5 % de logements vacants

= Annemasses Ao

AL 0] L . A
en 2010 MACHILLY

Nombre de logements socioux
1
10

SAINT-CERGUES
K
3,1 %

1000
Toux de logements socicux®

CRAMVES-5SALES
59 %
@ .
£,0 o
BONMNE

Source : DDT orficle 55 SRU

* par ropport ou nombre ioial de nksidences principales Réalisation : Annemause Aggle

Source ;- diggnsosfic du PLH 2007-2012

Repartition des résidences principales par taille de logements
(en %) - donnees 2013

Jpigces ou plus

4 pigces

Jpiece:

2pieces

1 prdce

- 81 % de maisons

- 81 % de propriétaires-occupants
- un parc de logements sociaux
pev importants (2 % du parc des

résidences principales)

- 56 % de T5 ou plus



... source d’exclusions d’'une partie de la population

- une commune qui attire principalement
des ménages au fort pouvoir d’achat
(médiane du revenu disponible par unité
de consommation: 37 069 euros sur la
commune contre 24 369 euros a I'échelle
intercommunale)

- un prix du marché élevé qui tend a
montrer une exclusion des ménages les
plus modestes

« avec un apport moyen de 10%
généralement observe chez les primo-
accédants le marché de I'accession n’'est
ouvert qu'aux menages gagnant plus 3 400
€/mois, soit pres de 30% des menages du
territoire (ménages fiscaux 2005)» -
source PLH Annemasse Agglo

REVENU MEDIAN DE REFERENCE EN €

Ambilly .
Annemasse
Bonne
Cranves-5ales
Etrembiéres
Gaillard
Juvigny
Machilly
sainHCergues

Véiraz-Monihoux

Villela-Grand

. lucinges

0ao

30 000

5
10000
15000
20000
2500



Des efforts de diversification observés depuis les années 2010

- 154 logements autorisés sur la
commune entre 2006 et 2017 dont
146 logements neufs

- des efforts de diversification du
parc de logements depuis les
années 2010 : opération Mélicem ;
projet de I'Envol, des Jardins de
Milly...

Aein i A=1iiel)

2005 et 2017 zelon la forme urbaine

Logements collectifs

Logements groupés

Logement: individuels

35

\

25 7

15
10

N\

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

ElLogements neufs  mRéhabilitations



Un territoire avant tout résidentiel

- 122 emplois pour 812 actifs
ayant un emploi soit un indicateur
de concentration d’emploi de 15% v

N o dans une commune autre que la - 89,2
- pres de 90% travaillent dans une commune derésidence

autre commune que Lucinges

Liev de travail des actifs de la commune de Lucinges (donnges 2013)

v

R . NI o 10,1
- Une populai'lon qC‘I'IVe' O | Imcge dans lo commune de résidence .
du département, tres liée au P S
phénomeéne frontalier 0 20 4 e 20 10

- une commune qui présente toutefois un petit tissu économique local




Une commune rurale qui reste marquée par I’'activité agricole

- 4 exploitations présentes - Crma
sur la commune A

- 165 ha de parcelles
cultivées identifiés par les
exploitants

- une part importante
d'exploitants  extérieurs
(44 % des parcelles
identifiées)

Prairies permanentes
Prairies temporaires
Fourrages et légumineuses fourragéres

Alpages
- commune située dans la 7w
zone de production du £~ wteie
Reblochon et de _ - =2 bl Vi
|’ AbOndCl nce Soners TBD ORTHO® - GIGH (rotocole MEDDTL - MAAPRAT - IGH d 24 oct 2011) e

- une activité qui participe a I'entretien et a la valorisation des paysages




- Uune commune située au
coeur du Massif des Voirons

- une situation géographique
stratégique : & proximité des
pdles d’'emplois et de services
(Annemasse, Geneve) tout en
bénéficiant d'un cadre rural

- un tferritoire empreint de son
ouverture sur le grand

paysage

Un cadre de vie préservé...

Entités paysagéres 5

1. Hauts coteaux boisés

2. Hauts coteaux habités

3. Bas des coteaux



... source de biodiversité

- Uune commune margquée par la présence de plusieurs périmetres
naturalistes et par un corridor écologique identifié par le SRCE Rhone-Alpes

Nature ordinnaire & préserver
- Boisements wes Haies
. Espoces agricoles — Coursd'eau

Périmétres naturalistes existants sur la commune
v foneNotraz000 | INEFFdetypell

IL____] INIEFF de type | - Iones Humides

Enjeux communaux et supra-communaux

4= Fuseou d'intérét regional (SRCE Rhones-Alpes)]

== Ripisylves (Trame Bleue]

«—3 Comidors d'intérét local

7] Pénmétre de protection identfié al'échelle du
——-! 5CaT de la région d' Annemasse




- Uné commune soumise a
des risques naturels :
présence d'un PPRn

- une commune couverte
par la Loi Montagne:
principe d’'urbanisation « en
confinuité de I'existant »

Un territoire marqué par des contraintes
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Une organisation spatiale éclatée, source de mitage

- un développement qui s'organise autour d'un chef-lieu mais également de
plusieurs hameaux « secondaires »

Enjeu du PLU : limifer I'étalement urbain et le grignotage des terres agricoles et
naturelles

In

Analyze du tissu bati

Ml Cheflieu

% Lofissement pavillonnaire
== Développement linéaire
*" Habitat diffus

,éf Coupures paysagares



4. Présentation du Projet d’Aménagement
et de Développement Durables (PADD)




Qu’est-ce que le PADD ?

m PADD : Projet d’Aménagement et de Développement Durables

m Une des pieces du PLU — piece obligatoire, créée par la loi Solidarité
et Renouvellement Urbain (SRU)

m « clé de voUte » du PLU — document qui fixe les grandes orientations
en matiere d'aménagement pour les 12 prochaines anneées et qui fait le
lien entre le diagnostic (constats/enjeux) et les documents graphiques et
reglementaires (zonage, reglement et OAP)

N
4 \
|
Y
DOCUMENTS GRAPHIQUES
P.A.D.D
RAPPORT DEIPRESENTATION | T — REG[E?&ENTMRES
1
: y
v 'L N J'

Etat des lieux du fonctionnement Traduction  graphigue des

communal - par  thematiques joptée par mm objectifs fixés dans le P.AD.D
(habitat, démographie, activités . par un classement des
parcelles selon 4 types de
zones : Urbanisées, A Urbaniser,
Agricoles et Naturelles.

economigues, espaces naturels
et agricoles... )

IDENTIFIER LES BESOINS ET ENJEUX ELABORATION DU ZONAGE

Encadrement de 'urbanisation
de certains secteurs stratégiques

ELABORATION DES ORIENTATIONS

D'AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION (CAP)




Quels sont les grands objectifs retenus pour Lucinges ?

m Le PADD de Lucinges s'organise autour de deux grands axes :

Axe n°1 : assurer un développement maitrisé et équilibré

Axe n°2 : préserver et valoriser le cadre de vie communal




Axe n°1 : assurer un développement maitrisé
et équilibré




Mditriser la croissance démographique

m Lucinges : une commune couverte par 2 documents « cadre » :

le PLH : Programme Local de I'Habitat
le SCoT : Schéma de Cohérence Territoriale

Des documents qui « fixent les regles du jeu » en matiere
de développement démographique et urbain

m lLucinges: commune appartenant a la 2eme couronne de
I'agglomération et identifiee comme « village » par le ScoT

Objectifs :

- réduire la tres forte croissance

- diversifier les formes urbaines

- assurer les conditions de développement et de maintien des services




- Réduire la forte croissance démographique en
passant d'un rythme de croissance de l'ordre de
+1,4 %/an entre 2009 et 2014 a un rythme de I'ordre
de+1,1 %/an enire 2017 et 2030

L“

al "“‘ COURONNE

— Accueil de 270 habitants supplémentaires et un
besoin de 156 logements a I'horizon 2030

Communes I Obijectifs annuels ! Obijectifs sur 6 ans ! Dont % de logements ! Dont % d'accession !

: : : locatifs aidés : sociale / abordable :

Ambilly* ' 36 ! 336 | 30 % ! !
Annemasse | 257 : 1 542 : 25% : :
Gaillard ' 60 ! 360 ' 20 % ' !
Ceeur d’agglo : 373 : 2 238 : 25 % : :
Cranves-Sales ! 70 ! 420 ' 25 % ' !
Etrembiéres : 34 : 204 : 20 % : :
Vétraz-Monthoux ! 70 l 420 I 25% I |
Villedo-Grand | 79 : 474 : 25 % : 10 % :
1% couronne ! 253 ! 1518 I 24 % I |
Bonne f 25 : 150 : 20 % : :
Coduvigny L e eeeeond . 6 _ ___._. .36 . 20% ___._. D e mmmeoood I
' lucinges 13 78 20 % :

Machilly

| | I I
Saint-Cergues [ 40 : 240 : 25% :
2¢me couronne | 89 [ 534 I 21 % I
TOTAL | 715 : 4 290 : 24 % :

* : dont @ minima 18 logemenis/an afin d'atteindre par période triennale 15% du « rafirapage » par rapport & |'objectif de 20% du nombre de logements communaux,
fixé par la loi SRU.



Poursuivre la diversification du parc de logements

m Constats issus du diagnostic et du PLH :

- accueil de ménages relativement qisés

- nombreuses maisons individuelles en propriété occupante
- faible diversité du parc de logements

- prix de marché élevé

— Enjeu : permettre la réalisation d’un parcours résidentiel

m Objectifs du PLU

Tendre vers la répartition suivante :

30 % d'habitat individuel

Accueillir 20 % de logements locatifs aidés et 10 % d’accession sociale
ou abordable




Modeérer la consommation fonciere

m Encourager la réhabilitation du parc de
logements existants :

- prendre en compte les divisions parcellaires
- prendre en compte les opérations de renouvellement

urbain

m Urbaniser en priorité les dents creuses

m Centrer le développement urbain autour du

ceceur du village
— optimiser les réseaux existants
— conforter I'effet de cenfralité

m Modérer le besoin en foncier en maintenant
enire 5 et 6 ha a l'urbanisation




Promouvoir un développement éco-responsable

m Promouvoir un développement respectueux des
ressources naturelles et de la capacité des
réseaux

m Encourager la réhabilitation thermique du parc
existant

m Classer le réseau de chaleur du chef-lieu

 LEEY)
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AXE n"1 : ASSURER UN DEVELOPPEMENT MAITRISE ET EQUILIERE

Commune de CRANVELZALES

Commune de SONKNE

Barriloiras

MASSIF DES VOIRONS

| B0

[]

Légende

Enveloppe batie principale 4 conforter en priorité [imides de princios|
fenjeux : densifier ke fissu b&H ; combler les dents crauses...)

Eecieur privilegie pour répondre gux objectifs de  divesificotion de Nofine
' de logements 2t ou développament d'un &co-guartier

Hameoux secondaines dont ke développement doit &tre modérs
[fimitms de prncice)
Hameaw du Céron appartenant au massif des Voirons identifié comme

pénmétre de protection 4 dominante naturelle et/ou agricole par e
3CoT - développement de I'urcanisaticn proscrit

Coupures vartes 4 présarver / Limites 4 I'urcanisation
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Axe n°2 : préserver et valoriser le cadre de
vie communal



Protéger et valoriser les caractéristiques paysageres et architecturales
de la commune

m Protéger les sites naturels et sensibles,
notamment le secteur des Voirons
— « grande frame verte » identifiee par le ScoT

m Préserver les cones de vue sur le grand
paysage

m Protéger les haies et les vergers

m Protéger le bati traditionnel garant de
I'identité communale

m Maintenir un équilibre agro-forestier




b}

AXE n"2.1. Protéger et valoriser les caractéristiques paysagéres et architecturales de la commune

=
-

Commune de CRANVELZALES

-

G2\ ¥ U

tarrilsires

Légende

g Espaces DoiEds 4 préserver

Lin&aires de haies & protéger
Espaces agricoles @ maintenir

Frincipaux cdnes de vue a
maintenr

[y

S

Fatimoine architectural & protéger
[Makon de Cortenaz ; chateau de
Lucinges...]

Enveloppes bifies & contenir - fmites
de ornoipe

|olojectif - densifier le fissu existant f
proscrire I"extension de 'enveloppe)

Zecteur des Voirons a protéger
Toute nouvalle consinsction asta
proscrire.




Sécuriser les déplacements sur la commune

m Favoriser les déplacements modes doux
notamment dans le ccoeur du village :

— seécuriser les cheminements et 'acces
aQux arréts de bus
—s valoriser certains itinéraires

m Organiser les déplacements en I'absence de
‘ tfransport en commun direct sur le territoire :

— favoriser et organiser le covoiturage

— développer un itinéraire de piste cyclable

— Installer de bornes de recharge pour les
voitures et vélos électriques

— securiser les voiries existantes




Maintenir et conforter la complémentarité du tissu économique

m Maintenir les structures artisanales

existantes

m Donner un bon niveau d’'équipements

et de services publics

m Préserver et encourager [I'activité
agricole, gage de l'identité communale et
de préservation des paysages

m Favoriser I'implantation de commerces et
de services de proximité dans le coeur du
village




AXE n°2.3. Maintenir et conforter la complémentarité du fissu économique

Cemmune de CRANVES-SALES

X Commune de BONNE

Légende

Espaces agricoles d maintenic

@ Exploitations/oatiments agricolas & présarver

(N
<

Services et activités du chef-lieu  conforter
o o .
2%  Zerdces et commerces existants

)' Equipements publics A renforcer




Maintenir les composantes de la Trame Verte et Bleue

m Préserver les entités boisées et particulierement le
Massif des Voirons

m Protéger le réseau hydrographique

m Maintenir la fonctionnalité des zones humides

m Identifier et protéger le corridor-fuseau inscrit au

SRCE Rhone-Alpes
— licison entre la plaine de Loéx et le massif des

Voirons
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AXE n"2.4. Maintenir les composantes de la Trame Verte et Bleve

Commune de CRANVELIALES

Commune de SORNNE

€2

notamment)

e -
\
-
"
3 1=
-
!
i

Préserver |25 2nfités ooisdas

Maintenir l2s haies et vengers exstants
r’_’.l Protéger e réseau hydrographique
/ Protéger les frois ripisyhes majeuras da la commune
- paaintent la fonefionnalité des zones humides
m Frotéger ks principoux résarvoirs de bicdiversité (zone Naturg 2000
—_—

Mainfeni s coupures vertes

Ideritifier et protéger le comdor fuseau identifié par ke SRCE

Fd




5. Echanges avec la salle



Merci pour votre attention




	Diapo 1
	Diapo 2
	Diapo 3
	Diapo 4
	Diapo 5
	Diapo 6
	Diapo 7
	Diapo 8
	Diapo 9
	Diapo 10
	Diapo 11
	Diapo 12
	Diapo 13
	Diapo 14
	Diapo 15
	Diapo 16
	Diapo 17
	Diapo 18
	Diapo 19
	Diapo 20
	Diapo 21
	Diapo 22
	Diapo 23
	Diapo 24
	Diapo 25
	Diapo 26
	Diapo 27
	Diapo 28
	Diapo 29
	Diapo 30
	Diapo 31
	Diapo 32
	Diapo 33
	Diapo 34
	Diapo 35
	Diapo 36
	Diapo 37
	Diapo 38
	Diapo 39
	Diapo 40
	Diapo 41
	Diapo 42
	Diapo 43

